房地产投资持续下降 市场销售继续回暖
--青铜峡市2019年上半年房地产运行情况通报
    上半年，受房地产市场行情和资金短缺等因素影响，全市房地产项目减少、开工不足；商品房销售在一系列去库存政策措施作用下，市场销售平稳增长，待售面积不断减少。
      一、房地产市场运行情况 

（一）房地产投资持续下降。上半年，全市房地产开发企业完成投资1.4亿元，同比减少0.4亿元，下降25.5%，降幅与去年同期相比扩大18.6个百分点，与一季度相比收窄64.6个百分点。其中：全市住宅完成投资   1.1亿元，同比下降4.6%。    
[image: image1.emf]投资额（亿元）

0.9 1.8 2.4 3.1 0.09 1.4

增速（

%

）

58.3 -6.9 -27.9 -20.6 -90.1 -25.5

2018

年一季

度

2018

年二季

度

2018

年三季

度

2018

年四季

度

2019

年一季

度

2019

年二季

度

0.9

1.8

2.4

3.1

0.09

1.4

58.3

-6.9

-27.9

-20.6

-90.1

-25.5

-100

-80

-60

-40

-20

0

20

40

60

80

0

0.5

1

1.5

2

2.5

3

3.5

房地产投资额及增速

   
（二）房屋施工规模缩减。上半年，全市房屋施工面积 46.1万平方米，同比减少17万平方米，下降26.9%；其中，住宅施工面积29.5万平方米，同比下降26%；商业营业用房施工面积16.5万平方米，同比下降19.4%。
（三）房屋竣工面积减少。上半年，全市房屋竣工面积7.5万平方米，同比下降62.8%；其中，住宅竣工面积7万平方米，同比下降47.3%。

（四）商品房销售回暧。上半年，全市商品房销售面积8.3万平方米，同比增加2.9万平方米，增长53.2%，增幅比去年同期提高98.6个百分点，比一季度回落0.3个百分点；其中，住宅房屋销售面积8万平方米，同比增长58.9%。
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（五）商品房库存减少。截止6月底，全市商品房待售面积20.9万平方米，同比减少0.8万平方米，下降3.6%。

二、当前房地产市场存在的问题及制约因素

（一）房地产开发投资持续走弱，下行压力加大。自去年下半年开始，全市房地产开发投资持续下降，比全市固定资产投资增速低24.2个百分点，成为制约固定资产投资增长的因素之一。
（二）房地产市场整体开工不足。受市场调整、资金困难等因素的影响，开发商存在观望态度，开工建设新的房地产项目的积极性不高。上半年，全市只有1个新入库项目，即金昱元水岸住宅小区二期项目，青城印象二期和锦秀园小区二期2个续建项目开工，房屋施工面积同比减少17万平方米。

    （二）部分项目销售瓶颈增加库存量。截止6月底，青铜峡市汇众商务写字楼公寓住宅和大成·蓝色港湾两个项目因资金短缺无法办理竣工手续、开发成本价格高、能承受消费群体少等因素影响，正常销售受阻，分别有2.9和3.5万平方米无法正常销售，拉动全市商品房库存增加6.4万平方米，增长29.5%。
    （三）房地产开发融资渠道单一 ，项目资金保障不足。上半年，全市房地产开发企业本年实际到位资金1.3亿元，其中，自筹资金、定金及预收款和个人按揭贷款占到位资金比重分别为43.7%、23.8%、32.5%。由此说明我市房地产开发投资的扩张主要依赖于自筹资金、销售资金的回笼，房地产开发企业融资渠道单一，资金缺乏，开工建设新项目的积极性不高。
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